ROMANIA
JUDETUL VALCEA
COMUNA GUSOENI
CONSILIUL LOCAL

' PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea inchirierii pr|n I|C|tat|e publicd a unui spatlu cu
destinatia de unitate farmaceutica, situat in cladlrea Atelier mestesugaresc
P+1E situats n comuna Gusoeni, str. Prmmpala nr. 9, pct. Vatra Sat in
suprafata de 260,87 mp.

Consiliul Locai al comunei Gugoeni Judetul Valcea, intrunit in §ed[nta
ordinara din data de %7:.24... 2023, la care partu:lpa un numar de 7. consilieri
- din totalul de 9 consilieri in functie; :

Vazand ca presedinte de sedinta ales este domnul Parcea Eugen.

Luand in dezbatere referatul de aprobare a primarului nregistrat sub
nr. 34%.... din #%.2(. 2021 prin aprobarea inchirierii prin licitatie publlca a unui
spatiu situat in cladirea Atelier mestesugdresc P+1E situatd in comuna
Gusoeni, str. Principald nr. 9, pct. Vatra Sat, raportul compartimentului de
spemahtate inregistrat sub nr. 32 ¥. din A 2023,

- Avand in vedere raportul comun al comisiilor de specialitate prin care
se propune admiterea proiectului de hotarare

inregistrat sub nr. 234.. din £5..2/:. 2023 intocmit de secretarul general al
UAT Gusoeni;

in conformltate cu prevederile:

- prevederile art.129 alin (2), lit. ¢), alin. (6), lit. a), art. 332 — 348 din
O.U.G. nr. 57/03 iulie 2019 privind Codul administrativ al Romaniei, cu
modificarile si completarile ulterioare.

) in temeil prevederilor art.139 coroborat cu art.196 alin.1 lit.a din QUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu un numir de .. voturi pentru, adopta urmétoarea:
HOTARARE

Art. 1. (1) Se aprob inchirierea, prin licitatie publica, pe o pericada de
20 de ani, a spatiului cu destinatia de unitate farmaceutica, situat in cladirea
Atelier mestesugaresc P+1E situata in comuna Gusoeni, str. Principala nr.
9, pct. Vatra Sat in suprafatd de 260,87 mp, valoare de inventar 250.000 lei,

(2) Pretul minim al inchirierii este de 8,86 lei/mp/luna.

Art.2.. Se aprobd documentatia de afribuire a contractului de
inchiriere, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta.

Art.3, Primarul comunei Gusoeni, va asigura aducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotdrare se va comunica primarului, va fi adusa la
cunostintd cunostintd publicd prin afigare si va fi comunicata Institutiei
Prefectului-judetul Valcea .

Gusoeni, 25..2/, 2023

PRIMAR AVIZAT PENTRU LEGALITATE

CONCIOIU NICOLAE SECRETAR GENERAL UAT
MARGHITA MONICA




ROMANIA
JUDETUL VALCEA
COMUNA GUSOENI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 5

Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu cu
destinatia de unitate farmaceuticd, situat in cladirea Atelier mestesugaresc
P+1E situatd Tn comuna Gusoeni, str. Principald nr. 9, pct. Vatra Sat in
suprafata de 260,87 mp.

Consiliul Local al comunei Gusoeni judetul Valcea, intrunit in sedinta
ordinara din data de 31.01.2023, la care participd un numar de 9 consilieri
din totalul de 9 consilieri in funciie;

Viazand ci presedinte de sedinti ales este domnul Parcea Eugen.

Luand in dezbatere referatul de aprobare a primarului inregistrat sub
nr. 326 din 25.01.2023 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui
spatiu situat n cladirea Atelier mestesugaresc P+1E situata in comuna
Gusoeni, str. Principald nr. 9, pct. Vatra Sat, raportul compartimentului de
specialitate inregistrat sub nr. 327 din 25.01 .2023,.

Avand in vedere raportul comun al comisiilor de specialitate prin care
se propune admiterea proiectului de hotarare;

Vizand raportul de avizare a legalitdtii proiectului de hotarare
inregistrat sub nr. 332 din 25.01.2023 intocmit de secretarul general al UAT
Gusoeni;

in conformitate cu prevederile:

- prevederile art.129 alin (2), lit. ¢), alin. (6), lit. @), art. 332 — 348 din
O.U.G. nr. 57/03 iulie 2019 privind Codul administrativ al Romaniei, cu
modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul prevederilor art.139 alin. 3 lit. g) coroborat cu art.196 alin.1
lita din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu un numar de 9 voturi pentru, adopta urmatoarea:

HOTARARE

Art. 1. (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, pe o perioada de
20 de ani, a spatiului cu destinatia de unitate farmaceutica, situat in cladirea
Atelier mestesugaresc P+1E situatd in comuna Gusoeni, str. Principala nr.
9, pct. Vatra Sat in suprafatd de 260,87 mp, valoare de inventar 250.000 lei,
cladire situatd in domeniut public.

(2) Pretul minim al inchirierii este de 8,86 leifmp/luna.

Art.2. Se aprobd documentatia de atribuire a contractului de
inchiriere, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta.

Art.3. Primarul comunei Gusoeni, va asigura aducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari. :

Art. 4. Prezenta hotdrare se va comunica primarului, va fi adusa la
cunostintd cunostintd--publica prin afisare si va fi comunicata Institutiei
Prefectului-judetu) Valcéa',/

Gusoeni, 31:01,2023

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
PARCEA.EUGEN' SECRETAR GENERAL UAT
MARGHITA MONICA



Anexanr.l la HCL nr.5 din 31.01.2023

DOCUMENTATIE

PRIVIND ORGANIZAREA $I DAESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
PRIVIND INCHIRIEREA:

CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC P+IE SITUATA iN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, PCT. VATRA SAT,
ACD = 622 MP, AC =311 MP, ARIA UTILA =260,87 MP , JUDETUL
VALCEA, CF 35558-C1 — DOMENIUL PUBLIC in scopul desfisuririi de
activititi medicale (farmacie)



SECTIUNEA I

INFORMATII GENERALE

1.OBIECTUL LICITATIEI:
INCHIRIEREA:
CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC P+1E  SITUATA IN
COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR. PRINCIPALA, NR. 9,
PCT. VATRA SAT, ACD = 622 MP, AC = 311 MP, ARIA UTILA =
260,87 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35558-C1 - DOMENIUL PUBLIC
in scopul desfisuririi de activititi medicale

2.FORMA DE LICITATIE:

Conform QUG 57/2019 - Codul administrativ privind administratia publica
locala tipul de licitatie este licitatie publica deschisa cu plic inchis

3.ORGANIZATORUL LICITATIET:
Comuna Gusoeni, jud VALCEA
Sediul: Localitatea GUSOENI, jud VALCEA

4BAZA LEGALA: |
- OUG 57/2019 - Codul administrativ privind administratia publica locala ;



CAIET DE SARCINI

INCHIRIEREA:
CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SITUATA iN COMUNA
CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC P+IE  SITUATA IN
COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9,
PCT. VATRA SAT, ACD = 622 MP, AC = 311 MP, ARIA UTILA =
260,87 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35558-C1 - DOMENIUL PUBLIC
in scopul desfisuririi de activititi medicale

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea ORAGANIZARII SI
DESFASURARII LICITATIEI PUBLICE PENTRU INCHIRIEREA:

CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC P+1E  SITUATA iN

COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9,

PCT. VATRA SAT, ACD = 622 MP, AC = 311 MP, ARIA UTILA =

260,87 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35558-C1 - DOMENIUL PUBLIC
in scopul desfasurarii de activititi medicale

CAPITOLUL B. Descrierea bl_mului imobil care face obiectul inchirierii

CLADIRE ATELIER MESTE$UGARESC P+1E  SITUATA iN

COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9,

PCT. VATRA SAT, ACD = 622 MP, AC = 311 MP, ARIA UTILA =

260,87 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35558-C1 - DOMENIUL PUBLIC
in scopul desfasuririi de activititi medicale

CAPITOLUL _C. Conditiile si_regimul de exploatare ale PROPRIETATII
EVALUATE

CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei
Pretul minim de pornire al licitatiei este:

Calculul chiriei rezultati din valoarea de nou a constructiei, depreciata
cu uzura fizici, utilizand abordarea prin cost:




¢ VALOAREA ESTIMATA - CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC
P+1E GUSOENI 5
(ACD =622 MP, AC =311 MP, ARIA UTILA =
260,87 MP)
1.323.272 lei echivalentul 2 269.286 euro

e Valoare chirie: ‘

e 1.323.272 lei : 622 mp : 20 ani : 12 luni = _8,86 lei /lund/ mp
echivalentul a _1.80 euro/luni

¢ 8,86 lei/luni/mp x 260,87 MP = _2.311,31 lei/luna echivalentul a 470
euro/luna |

e 2.311,31 lei/luni x 12 luni = 27,736 lei/an echivalentul a 5.644 euro/an

Valoarea nu contine TVA

curs BNR 4,9140 lei/ 1 EURO

Noti : La cererea beneficiarului chiria a fost calculatii pe o pericadd de 20 ani .

1. CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriile de atribuire a contractelor de inchiriere de bunuri proprietate
publicd/privata

(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicé/privati sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventet - 50 PUNCTE

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor —5 PUNCTE

¢) protectia mediului Inconjuritor — 10 PUNCTE

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 5§ PUNCTE
e) alte beneficii aduse — 30 PUNCTE

Licitatia se va desfasura dupd metoda licitatiei publice cu oferta in plic inchis
cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit.

CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor
Ofertantii trebuie sd indeplineascé urméatoarele conditii:

1) sd fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate si
desfisoare activitdti comerciale .



2) péna la termenul limita de depunere a ofertei s3 aiba constituiti garantia de
participare la licitatie;

3) sd prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfﬁgura in imobilul

care constituie obiectul inchirierii 5

De asemenca:

Ofertantii vor prezenta formularul de ofertd - Formular F1

Ofertantii vor prezenta Declaratia de participare — Formular F 2

Ofertantii trebuie sé prezinte Fisa Ofertantului . Formular F 3.

Ofertantii trebuie s& facd dovada constituirii garantiei de participare.

In cazul in care ofertantul este persoand juridicd, acestea se completeaza cu:

-certificat de Tnregistrare fiscald emis de oficiul registrului comertului;

-certificate constatatoare privind Indeplinirea obligatilor exigibile de plati a

impozitelor si taxelor cétre bugetul local,

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pénd la data i ora limitd
stabilitd pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completiri ulterioare, dupa data

desfagurarii licitafiei.
In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea

participa la etapa de licitatie competitivé cu strigare.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buni
executie contractuala

Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejarii
titularului dreptului de proprietate fatdi de riscul unui eventual comportament
necorespunzitor al acestuia, pana la termenul limitd de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria
Primériei comunei GUSOENI . Programul de functionare al casieriei este :
luni-joi intre orele: 8,30 — 15,30 :

vineri Intre orele: 8,30 — 13,00

Valoarea garantiei de participare este de lei.
Chiriagul are obligatia si prezinte, la .data incheierii contractului dovada
constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei.

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia proprietatii imobiliare supuse inchirierii este pentru desfasurarea de
activititi comerciale.

CAPITOLUL L. Facilititile suplimentare - Nu sunt.



S

CAPITOLUL J. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

De la data intririi in vigoare a Hotirarii Consiliului Local privind aprobarea
initiativei de si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea
procedurilor preliminare a licitatiei i desfagurarea primei sedinte.

In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 23 de zile pand la
perfectarea contractului, daci se adjudecd la prima sedint3, sau maxim 90 de zile
daca se parcurg toate etapele pana la negocierea directa.

CAPITOLUL K. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data,
ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la
registratura Primériei comunei GUSOENI , pind la data gi ora limitd stabilita in
anunt un plic inchis si sigilat care contine formularul de ofertd, precum si
documentele solicitate prin caietul de sarcini.

Pe plic se men'gloneaza numele si prenumele/denumlrea si adresa ofertantului,
mentiunea_ "LICITAT

CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC P+iIE  SITUATA iN

COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR. PRINCIPALA, NR. 9,

PCT. VATRA SAT, ACD = 622 MP, AC = 311 MP, ARIA UTILA =

260,87 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35558-C1 - DOMENIUL PUBLIC

in scopul desfasurarii de activiti{i medicale

In perioada cuprinsa intre data publicérii anuntului §i data limitd de depunere
a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricérei
persoane interesate accesul la documentatia de inchiriere .

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de catre cei interesati,
intre orele 10.00-14.00 de la registratura Primériei comunei GUSOENI

In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei
ca urmare a unor modificari fati de informatiile deja publicate si incluse in
documentatia de inchiriere sau ca urmare a apartiei unor motive obiective si
justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul de
depunere a ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de
inchiriere  si trebuie si cuprindi detaliat toate conditiile previzute in caietul de
sarcini, si fie completd, ferm, reald si serioasd. Oferta si toate formularele depuse
se semneaza in original pe fiecare pagind.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise in scris cétre titularul dreptului de proprietate



Orice document scris trebuie Inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

Documentele scrise pot fi fransmise prm oricare din urmatoarele modalitati :

(a) prm posti (cu confirmare de primire, daci este cazul);
(b) prin depunere la registratura institutiei.

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere
ofertantul care prezintd informatii false in scopul ndeplinirii criteriilor de calificare
sau nu prezintd informatiile solicitate.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot partlclpa la sedinta de deschidere a ofertelor ofertantii sau reprezentanti

imputerniciti in scris ai acestora.

PRESEDINTE DESEDINTA CONTRASEMNEAZA
PARCEA EUGEN SECRETAR GENERAL UAT
MARGHITA MONICA



Formular F 1

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Pentru
INCHIRIEREA:
CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC P+1E  SITUATA IN
COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9,
PCT. VATRA SAT, ACD = 622 MP, AC = 311 MP, ARIA UTILA =
260,87 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35558-C1 - DOMENIUL PUBLIC
in scopul desfisuririi de activititi medicale

lei fara TVA.

(pretul in cifre si litere) .

Nume, prenume

In calitate de




Formular F 2
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru INCHIRIEREA:

CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC P+1IE  SITUATA iIN

COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9,

PCT. VATRA SAT, ACD = 622 MP, AC = 311 MP, ARIA UTILA =

260,87 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35558-C1 - DOMENIUL PUBLIC
in scopul desfiasurarii de activitati medicale

Citre,
Urmare a anuntul publicitar apdrut in publicatia
din data de
Prin prezenta,
Subsemnatul(a)/

Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestdm intentia fermd de participare la llclta‘;la publicd pentru:
INCHIRIEREA:
CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC P+1E  SITUATA iN
COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9,
PCT. VATRA SAT, ACD = 622 MP, AC = 311 MP, ARIA UTILA =
260,87 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35558-C1 — DOMENIUL PUBLIC
in scopul desfisuririi de activititi medicale

organizatd n sedinta publicd la data ~_ora de catre Priméria Comunei
GUSOENL

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau Incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pand la data de

La locul, data si ora indicatd de dumncavoastrd pentru deschiderea ofertelor
din partea noastrd va participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte si sa
semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data

Ofertant




OFERTANT
Formular F 3

FISA OFERTANTULUI

pentru
INCHIRIEREA:
CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC P+1E  SITUATA iN
COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9,
PCT. VATRA SAT, ACD = 622 MP, AC = 311 MP, ARIA UTILA =
260,87 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35558-C1 - DOMENIUL PUBLIC
in scopul desfasurarii de activitati medicale

1)Ofertant

2) Sediul societétii san adresa

3)Telefon
4) Reprezentant legal
S)Functia
6)Cod fiscal
7) Nr. inregistrare 1a Registrul Comerfului
8)Nr. Cont
9Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —dac este cazul
13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant

10



CONTRACT de INCHIRIERE

—-model—gadrw
pentru INCHIRIEREA:

CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC P+1E  SITUATA iN

COMUNA GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9,

PCT. VATRA SAT, ACD = 622 MP, AC = 311 MP, ARIA UTILA =

260,87 MP , JUDETUL VALCEA, CF 35558-C1 - DOMENIUL PUBLIC
in scopul desfisuririi de activititi medicale

Model contract de inchiriere

CONTRACT DE INCHIRIERE

Intre [1]:

1. [...],

— denumit in continuare Proprietarul —

si

2.[..];

— denumit in continuare Chiriasul ,

Proprietarul si Chiriasul denumiti impreuna Tn continuare Pirtile.
Art. 1. Obiectul contractului [2]

(1) Proprietarul inchiriaza Chiriagului , identificat
conform planului de situatie atagat ca Anexa 1, precum si a exiraselor de Carte
Funciard pentru autentificare nr. [...] ar. [...] i nr. [...] din data de [...] eliberate de
Oficiul de cadastru i Publicitate Imobiliara [...] ,Biroul de Carte Funciari [...],
atagate

11



Art. 2. Pretul de inchiriere

Calculul chiriei rezultati din valoarea de nou a constructiei, depreciata

cu uzura fizici, utilizind abordarea prin cost:

e VALOAREA ESTIMATA - CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC
P+1E GUSOENI 5
(ACD =622 MP, AC =311 MP, ARIA UTILA =
260,87 MP)
1.323.272 lei echivalentul a 269.286 euro

e Valoare chirie:

o 1.323272 lei : 622 mp : 20 ani : 12 luni = _8,86 lei /lund/ mp
echivalentul a 1,80 euro/luni

¢ 8,86 lei/lunid/mp x 260,87 MP = _2.311.31 lei/luna echivalentul a 470
euro/luna

¢ 2.311,31 lei/luni x 12 luni = 27.736 lei/an echivalentul a 5.644 euro/an

Valoarea nu contine TVA

curs BNR 4,9140 lei/ 1 EURO

Noti : La cererea beneficiarului chiria a fost calculati pe o perioada de 26 ani .

anuala.

(2) Pretul de inchiriecre va fi achitat de citre Chiriag 1n termen de [...] zile
lucrdtoare de la data incheierii contractului

(3) Chiriasul va vira Pretul chiriei, in lei, la cursul de schimb leu/Euro al Béncii
Nationale Romane valabil la data facturrii, in contul bancar al Proprietarul ui nr.
[...], deschis la Banca [...] — Sucursala [...]. [4].

Art. 3. Drepturi si obligatii

1) Autoritdtile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupa
caz, au urmdatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termenul previzut la art. 343

alin. (4);

b) si incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 334 alin. (5); in caz contrar, autoritdtile prevazute la art. 287 sau

12



titularul dreptului de administrare, dupi caz, sunt obligati sa restituie garantia
la Incetarea contractului; ‘

d) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si si suporte cheltuielile reparafiilor
necesare in acest scop

;) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céte ori
este nevoie, fard a stdnjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritétii bunului si destinatia In care este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmétoarele drepturi si obligatii

:a) sd nu aducé atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice s#vérsite;

b) sa plateascd chiria, in avans, in cuantumul gi la termenele stabilite prin
contract;

¢) si constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in
caietul de sarcini; '

d) si solicite autoritdfilor prevézute la art. 287 sau titularului dreptului de
administrare, dupi caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate; ‘

e) si execute la timp si In conditii optime lucririle de intretinere curente si
reparatii normale ce 1i incumbé, in vederea mentinerii bunului Inchiriat in
starea 1n care 1-a primit in momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnicid si functionald avutid la data
preludrii, mai putin uzura aferents exploatarii normale;

g) sd nu exploateze bunul Inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum i orice altd prevedere Incilcati referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de
inchiriere dau dreptul autorititilor prevazute laart. 287 sau titularului
dreptului de administrare, dupd caz, la retinerea contravalorii acesteia din
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garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca
garantia.

2) Tn cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de Inchiriere, radierea
acestei notiri se efectueazi in baza actului emis de autoritifile prevézute
la art, 287 sau de titularul dreptului de administrare, dupa caz, prin care se
comunicd intervenirea rezilierii.

Art. 4. Declaratii si garantii

Proprietarul ~ declard pe propria rispundere si garantcazi la data incheierii
prezentului contract cé:

a) detine dreptul de proprietate neingradit si in mod exclusiv asupra proprietatii
inchiriate; :

¢) are dreptul de a dispune de proprietate care nu este scoasd din circuitul civil in
temeiul unui act de expropriere sau in alt mod si nici nu sunt intrunite conditiile
legale care si permiti exproprierea imobilului sau a unor pérti ale acestuia in viitor;

d) Proprietatea nu este grevata cu niciun drept in favoarea vreunui tert, drepturi cum
cum sunt cele de ipotecd, servituti, drepturi de preferintd, preemptiune i prim refuz,
sau alte drepturi reale de folosin{é sau sarcini.

e) nu existd pretentii de restituire sau refmproprietarire din partea vreunor persoane,
autoritdti locale sau centrale cu privire la aceastd proprietate, nefiind cunoscute
motive care ar putea justifica asemenea pretentii si nu exista niciun litigiu judiciar
sau extrajudiciar cu privire la proprietatea inchiriatd;

Proprietar, Chirias ,
COMUNA GUSOENI
Primar, Vizat
Secretay, -
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FISA DE DATE A PROCEDURII
Privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu cu destinatia de
unitate farmaceutic3, situat in cladirea Atelier mestesugaresc P+1E
situati in comuna Gusoeni, str. Principald nr. 9, pct. Vatra Sat in
suprafata de 260,87 mp.

Capitolul I.
INFORMATI GENERALE PRIVIND LOCATORUL

Comuna Gusoeni, cu sediul in comuna Gusoeni, str. Principald nr.1, judetul
Vilcea, reprezentat prin primar, Concioiu Nlcolae cod fiscal 2573845 tel.
0250764102, fax 0250764102,

Persoane de contact; viceprimar Paraschiva Constantin Cristian si responsabil
urbanism Patrascu Sorina Gheorghlta

Capitolul II
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere se va atnbul prin aplicarea procedurii licitatiei Tn
conformitate cu prevederile: O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Principile de bazd pentru atribuirea contractului de inchiriere sunt:
transparenta, nediscriminarea, tratamentul egal, proportionalitatea si libera
concurenta. :
II.1 Procedura licitatiei dechise

Anuntul de I|C|tat|e se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

Publicarea acestuia se va face cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Ofertantii trebuie sa fie persoane fizice sau juridice autorizate sa
desfisoare activitdti comerciale in domeniul medical ( farmacie).

Anuntul de licitatie va trebui sa contina:

a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea,
codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in
special descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile
prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se




poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si condiiile de
platd pentru obiinerea documentatiei,” daca este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificarilor; o

d)informatji privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la
care trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa
fiecare ofert3; | ' o

e)data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a
ofertelor; ) R
flinstanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele
pentru sesizarea instantei; ' o

g)data transmiterii anunfuiui de licitafie catre institutile abilitate, n
vederea publicarii.

Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la
registratura Primariei comunei GUSOENI, pana la data si ora limita stabilita in
anunt un plic inchis si sigilat care contine formularul de ofertd, precum si
documentele solicitate prin caietul de sarcini.

Pe plic se mentioneazd numele si prenumele/denumirea gi adresa
ofertantului, mentiunea "LICITATIE PENTRU inchirierea: A

CLADIRE ATELIER MESTESUGARESC P+1E_SITUATA IN COMUNA
GUSOENI , SAT SPARLENI, STR.PRINCIPALA, NR. 9, PCT. VATRA SAT,
ACD =622 MP, AC = 311 MP, ARIA UTILA = 260,87 MP , JUDETUL VALCEA,
CF 35558-C1 — DOMENIUL PUBLIC

in scopul desfasurarii de activititi medicale

In perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului i data limita de
depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura
oricarei persoane interesate accesul la documentatia de Tnchiriere .

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de cétre cei interesatj,
intre orele 10.00-14.00 de la registratura Primariei comunei GUSOENI

In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a
ofertei ca urmare a unor modificari fata de informatiile deja publicate si incluse
n documentatia de inchiriere sau ca urmare a apartiei unor motive obiective
si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi termenul
de depunere a ofertei. B _

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de
inchiriere si trebuie s& cuprindé detaliat toate conditiile prevazute Tn caietul de
sarcini, s3 fie complets, fermd, reala si serioasd. Oferta si toate formularele
depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea,
trebuie transmise in scris citre titularul dreptului de proprietate

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii,
respectiv in momentul primirii. - '



Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele
modalitati : | o

(a) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) prin depunere la registratura institutiei.

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere
ofertantul care prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de
calificare sau nu prezintd informatiile solicitate.

Reguli privind oferta

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

(2)Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat
in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, Tn registrul
Oferte, precizandu-se data si ora. '

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz. -

(6)Oferta va fi depusad intr-un numar de exemplare stabilit de catre
autoritatea contractants si prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7)Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toat# perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana
la data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate. _

(11)Oferta depusa la o altd adresa a autoritétii contractante decat cea
stabilita sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza
hedeschisa.

(12)Continutul ofertelor trebuie sa rdména confidential pana la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua
cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.



(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului-verbal prevazut la alin. (15) de catre tofi membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15)in urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

(16)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la
alin. (15), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18)In cazul in care In urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa
anuleze procedura si sa organizeze o noua I|C|tat|e cu respectarea procedurii
prevazute la alin. (1)-(13).

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor ofertantii sau
reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora.

Capitolul lll. ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei are loc n urmatoarele situatii:

a) daca nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile;

b) care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului;

¢) daca contractul nu poate fi incheiat cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilitd castigatoare din cauza faptului ca-ofertantul in cauzd se afld intr-o
situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul si
nu exista o ofertd clasata pe locul 2 admisibila;

Procedura de licitalie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite ih mod cumulativ urméatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute la art. 311 din QUG nr. 57/2019;

b)autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fard ca acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea prlncuoulor
prevazute la art. 311 din OUG nr. 57/2019



Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Anularea se face prin hotdrarea membrilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participant lor, aratand motivele care au stat la baza
acesteia

Capitolul IV.
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica
criteriul de atribuire prevazut in documentatia de atribuire.

Criteriu! de atribuire al contractului de inchiriere este "cel mai mare nivel
al chiriei lunare, dar nu mai mic de 8, 86lei/mp/an.”

Locatorul are obligatia de a stabili oferta céstigétoare pe baza criteriului
de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

In cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, comisia de evaluare va
solicita depunerea Tn plic inchis a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii
ofertantului castigétor, in cadrul aceleiasi proceduri.

Capitolul V. 3
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legaturé cu procedura licitatiei publice se
realizeaza conform prevederilor Legii contenciosului administrativ Nr.554/2004,
cu modificirile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de
contencios administrativ a tribunaiului in a carui jurisdictie se afla sediul
locatorului. impotriva hotérarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de
contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
/PARCEAEUGEN SECRETAR GENERAL UAT
jr. Monica MARGHITA



